CUADRO RESUMEN DEL PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES

1. PODER ADJUDICADOR:

Namero de Expediente Alojamientos 2009
Tipo de Procedimiento NEGOCIADO

ADMINISTRACION : ————
CONTRATANTE: Cc?l:tgr:rt':c(ii:n- Publicidad: No ‘
AYUNTAMIENTO DE - . . GESTION DE SERVICIO
Tipo de Contrato: . :
Robregordo (Madrid) Junta de Gobierno Local P PUBLICO (CONCESION)
Tramitacion: ORDINARIA

Criterios Adjudicacion:
2. OBJETO DEL CONTRATO: Explotacion Alojamientos Turisticos del Municipio de Robregordo (Madrid)
DESCRIPCION DE CPA: Servicio de Alojamientos Turisticos y otros

CPA: 55.20.1 Alojamientos de corta estancia

3. CANON

CANON: Ver clausula 42 de Pliego de Condiciones IVA: EUROS

ANUALIDADES:

EJERCICIO: EJERCICIO: EJERCICIO: EJERCICIO:

REVISION DE TARIFAS: [SI/NO]
FORMULA: SISTEMA DE REVISION :

4. FINANCIACION

FINANCIACION AYUNTAMIENTO: FINANCIACION COMUNIDAD FINANCIACION OTROS:
AUTONOMA:

5. PLAZO DE EJECUCION
HASTA: 31/12/20013 PRORROGA: SI DURACION MAXIMA:20015

6. GARANTIAS

PROVISIONAL: NO ASCIENDE A %
DEFINITIVA : SI ASCIENDE Al 5 % del precio de adjudicacién del contrato por los 5 afios
COMPLEMENTARIA: NO ASCIENDE A %

7. MESA DE CONTRATACION: SI

8. CLASIFICACION DEL

CONTRATISTA GRUPO: SUBGRUPO: CATEGORIA:



PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién

El objeto del contrato es la gestidon y explotacion de seis apartamentos
turisticos ubicados en la Plaza de la Constitucidon, nimero 1 y 2, del Municipio de
Robregordo, (Madrid), que son de propiedad demanial de este Ayuntamiento y
dedicados Unicamente y exclusivamente a ofrecer alojamiento, de conformidad con
las condiciones establecidas en el presente Pliego, documento que tiene caracter
contractual, mediante concesidon cuya codificacion es C.P.A. 55.20.1.

Los mencionados alojamientos, que se entregan dotados con el mobiliario y
enseres suficientes para su puesta en funcionamiento, y que se detallan en el
inventario que figura en el ANEXO I se identifican como:

Alojamientos de la Plaza de la Constitucion, nimero 1 y 2.
PLANTA BAJA

Portal de distribuciéon de, 19,10 metros cuadrados, de superficie
construida y 15,30 metros cuadrados de superficie Util.

Alojamiento nimero uno, de 40,60 metros cuadrados de superficie
construida, 27,50 metros cuadrados de superficie (til, contando esta con la
siguiente distribucion:

Cocina- Estar: 18,50 metros cuadrados.
Dormitorio: 6,20 metros cuadrados.
Bafio: 2,80 metros cuadrados.

Alojamiento numero dos, de 43,00 metros cuadrados de superficie
construida, 30,50 metros cuadrados de superficie Util, contando esta con la
siguiente distribucion:

Cocina- Estar: 18,40 metros cuadrados.
Dormitorio: 8,70 metros cuadrados.
Bafio: 3,40 metros cuadrados.

Alojamiento numero tres, de 49,50 metros cuadrados de superficie
construida, 37,33 metros cuadrados de superficie util, contando esta con la
siguiente distribucion:

Cocina- Estar: 22,25 metros cuadrados.
Dormitorio: 11,60 metros cuadrados.
Bafio: 3,48 metros cuadrados.

PLANTA ALTA

Distribuciéon de, 19,10 metros cuadrados, de superficie construida y 15,30
metros cuadrados de superficie Gtil.

Alojamiento nimero cuatro, de 50,60 metros cuadrados de superficie
construida, 35,13 metros cuadrados de superficie Util, contando esta con la
siguiente distribucion:

Cocina- Estar: 22,60 metros cuadrados.
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Dormitorio: 7,88 metros cuadrados.
Bafio: 4,65 metros cuadrados.

Alojamiento namero cinco, de 43,00 metros cuadrados de superficie
construida, 30,50 metros cuadrados de superficie util, contando esta con la
siguiente distribucion:

Cocina- Estar: 18,40 metros cuadrados.
Dormitorio: 8,70 metros cuadrados.
Bafio: 3,40 metros cuadrados.

Alojamiento numero seis, de 49,50 metros cuadrados de superficie
construida, 37,33 metros cuadrados de superficie util, contando esta con la
siguiente distribucion:

Cocina- Estar: 22,25 metros cuadrados.
Dormitorio: 11,60 metros cuadrados.
Bafio: 3,48 metros cuadrados.

Las necesidades administrativas a satisfacer se concretan en la promocion
turistica del municipio, de la que es competente el Ayuntamiento de Robregordo
que en su medida se pretende realizar a través del servicio de alojamiento de los
citados apartamentos.

Los ofertantes presentaran un proyecto de explotacion del servicio, este
necesariamente quedard unido al contrato del que resulte seleccionado, formado
parte del contrato, al igual que el presente Pliego y sus anexos.

La explotacion del servicio se realizara mediante la modalidad de concesion
por la que el empresario gestionara el servicio a su propio riesgo y ventura.

El contrato definido tiene la calificaciéon de contrato administrativo de gestién
de servicios publicos tal y como establece el articulo 8 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato de gestidon del servicio publico de
explotacion de seis apartamentos en la Plaza de la Constitucién, nimero 1 y 2 del
Municipio de Robregordo, (Madrid), mediante la modalidad de concesion, sera el
procedimiento negociado sin publicidad, en el que la adjudicacion recaera en el
candidato justificadamente elegido por el érgano de contratacién, tras efectuar
consultas con diversos candidatos y negociar las condiciones del contrato con uno o
varios de ellos, de acuerdo con los articulos 153.1 y 156. b) de la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

No serd necesario dar publicidad al procedimiento, asegurandose la
concurrencia, es decir, sera necesario solicitar ofertas, al menos, a tres empresarios
capacitados para la realizacion del objeto del contrato, siempre que ello sea posible.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios
de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que se
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tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web
siguiente:www.robregordo.com.

CLAUSULA CUARTA. Tipo de licitacién

El tipo minimo de canon global a satisfacer al Ayuntamiento por parte del
concesionario, variara en funcion de la opcidn por la que se opte, si se oferta por la
totalidad de los apartamentos el tipo es de 12.068,97 euros y el Impuesto sobre el
Valor Afladido es de 1.931,03 euros, anuales durante el primer afio.

El importe total de la renta o canon que en cada momento satisfaga el
adjudicatario que resulte seleccionado, durante la vigencia del contrato y en sus
posibles prorrogas, se acomodara cada ano a las variaciones que, en mas o en
menos, sufra el Indice General de Precios al Consumo que fije el Instituto Nacional
de Estadistica (u organismo que le sustituya en el futuro), aplicando sobre aquella
renta el porcentaje que represente la diferencia existente entre los indices que
correspondan al periodo de revision, teniendo en cuenta que el mes de referencia
para la primera actualizacién sera el Ultimo indice que esté publicado en la fecha de
celebracidn del contrato, y en las sucesivas el que corresponda al Ultimo aplicado.

Las revisiones tendran caracter acumulativo, de suerte tal que la primera
revision se efectuarad tomando como base la primera renta inicialmente convenida
y, para las sucesivas la renta revalorizada (renta+ incrementos) como consecuencia
de actualizaciones precedentes.

En ningln caso la demora, retraso o tardanza en la aplicacion de dicha
acomodacion implicard pérdida, renuncia o abdicacién del derecho del
Ayuntamiento a practicar la misma.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacién

A la vista del importe del contrato, que inicialmente, se determina en la
clausula cuarta, y la duracion de este que se establece como maximo en 5 afios,
de acuerdo con los dispuesto con el articulo 156 b) de la Ley 30/2007, de 30 de
Octubre, de Contratos del Sector Publico, el érgano competente para efectuar la
presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion
Adicional Segunda de la citada Ley, sera Junta de Gobierno Local, en base al
acuerdo de delegacién adoptado por la Asamblea Vecinal en sesién celebrada el dia 29 de
marzo de 2008.

CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato

La duracién del contrato de gestion de servicio publico de explotacion de
alojamientos turisticos, serd como maximo de 5 afios, sin posibilidad de prérroga
alguna (articulo 156 b de la LCSP)

OCLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en
prohibiciones para contratar, y acrediten su solvencia econdémica, financiera y
técnica o profesional.

1. La capacidad de obrar del empresario se acreditara:

a. De los empresarios que fueren personas juridicas mediante la escritura
o documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten

Pagina 4 de 17



las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso,
en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se
trate.

b. De los empresarios no espafoles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea por su inscripcién en el registro procedente de
acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentacién de una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se
establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacion.

c. De los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no _concurrencia de
alguna de las prohibiciones para contratar reguladas en el articulo 49 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico podra realizarse:

a. Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los
casos, y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante
una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b. Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Union Europea y
esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también
sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

3. La solvencia del empresario:

3.1 La solvencia econdomica y financiera del empresario podra
acreditarse por uno o varios de los medios siguientes:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso,
justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos
profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro
oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en
Registros oficiales podran aportar, como medio alternativo de acreditacién, los
libros de contabilidad debidamente legalizados.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el
volumen de negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto del
contrato, referido como maximo a los tres ultimos ejercicios disponibles en funcion
de la fecha de creacion o de inicio de las actividades del empresario, en la medida
en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

3.2. En los contratos de gestion de servicios publicos, la solvencia técnica
o profesional de los empresarios deberd apreciarse teniendo en cuenta sus
conocimientos técnicos, eficacia, experiencia y fiabilidad, lo que podra acreditarse,
segun el objeto del contrato, por uno o varios de los medios siguientes:
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a) Una relacion de los principales servicios o trabajos realizados en los
Ultimos tres afios que incluya importe, fechas y el destinatario, publico o privado,
de los mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante
certificados expedidos o visados por el drgano competente, cuando el destinatario
sea una entidad del sector publico o, cuando el destinatario sea un sujeto privado,
mediante un certificado expedido por éste, o a falta de este certificado, mediante
una declaracion del empresario; en su caso, estos certificados serdn comunicados
directamente al érgano de contratacion por la autoridad competente.

b) Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o
no en la empresa, participantes en el contrato, especialmente aquéllos encargados
del control de calidad.

c) Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el
empresario para garantizar la calidad y de los medios de estudio e investigacién de
la empresa.

d) Cuando se trate de servicios o trabajos complejos o cuando,
excepcionalmente, deban responder a un fin especial, un control efectuado por el
organo de contratacion o, en nombre de éste, por un organismo oficial u
homologado competente del Estado en que esté establecido el empresario, siempre
que medie acuerdo de dicho organismo. El control versara sobre la capacidad
técnica del empresario y, si fuese necesario, sobre los medios de estudio y de
investigacion de que disponga y sobre las medidas de control de la calidad.

e) Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal
directivo de la empresa y, en particular, del personal responsable de la ejecucion
del contrato.

f) En los casos adecuados, indicacion de las medidas de gestion
medioambiental que el empresario podra aplicar al ejecutar el contrato.

g) Declaracién sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia
de su personal directivo durante los tres ultimos afios, acompafiada de la
documentacion justificativa correspondiente.

h) Declaracién indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se
dispondra para la ejecucion de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntara la
documentacién acreditativa pertinente.

i) Indicacién de la parte del contrato que el empresario tiene eventualmente
el propdsito de subcontratar.

CLAUSULA OCTAVA. Presentaciéon de Proposiciones y Documentacion
Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Robregordob (Madrid),
Plaza Puerta del Sol, numero 1, en horario de atencion al publico, dentro del plazo
de quince dias contados a partir del dia siguiente al de del recibo de la invitacion
para concursar o en su defecto desde la publicacion del anuncio de licitaciéon en el
Perfil de contratante.
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Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera
justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al
organo de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en
el mismo dia, consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto
del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcién del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicién si es
recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién
del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera
admitida.

Los medios electronicos, informaticos y telematicos utilizables deberan
cumplir, ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional
decimonovena de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion sin perjuicio de lo
establecido en los articulos 131 y 132 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en uniéon temporal con
otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una union temporal. La
infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por
él suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacién incondicionada por
el empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar a la contratacion de la gestién del servicio publico de bar
restaurante, con actuaciones musicales, mediante la modalidad de concierto». La
denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «Bx»: Proposicién Econdmica y Documentacidn Técnica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una
relacion numerada de los mismos:
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SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

De conformidad con el articulo 130 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre de
Contratos del Sector Publico

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
presentardn copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el
Secretario de la Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente Ila persona con poder bastanteado a efectos de
representacion, debera acompafar fotocopia compulsada administrativamente o
testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracién responsable de no estar incurso en una prohibicion para
contratar de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacidon acreditativa de tal
requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a
cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que justifiquen los requisitos de su solvencia econémica, financiera y
técnica o profesional.

e) Las empresas extranjeras presentaran declaracién de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Proposicion econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones
en , ¢/ , n.9 , con DNI n.° .,
en representacion de la Entidad con CIF n.0

enterado del expediente para la contratacion de la gestlon del servicio publico de
servicio de explotacién de alojamientos Turisticos, mediante la modalidad de
concesion administrativa por procedimiento negociado sin publicidad, varios
criterios de adjudicacién, segun invitacién recibida del 6rgano de contratacion, y
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publicado en el Perfil de contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve
de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion vy
comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe siguiente:

Importe inicial mensual de euros y
euros correspondientes al Impuesto sobre el Valor Afiadido.

En , a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

— Proyecto de explotacién que incluird estudio econdémico financiero de la futura
explotacidn del servicio.

— Plan de mejoras de recursos y equipamiento auxiliar.

— Proyecto de actividades culturales a realizar

CLAUSULA NOVENA. Garantia Provisional

Los licitadores en el presente caso no tendran que presentar garantia
provisional.

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta
economicamente mas ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacion que
se puntuaran en orden decreciente:

— Precio: hasta 3 puntos

— Proyecto de explotacion que incluird estudio econdmico-financiero de la futura
explotacidn del servicio: hasta 2 puntos.

— Mejoras en recursos y equipamiento auxiliar (recursos materiales y personales).
Hasta 2 puntos.

— Programa de actividades: hasta 2 puntos.

— Plan de revisidon y mantenimiento de las instalaciones: hasta 0,5 puntos.

— Campafia de divulgacion, informacién y publicidad del servicio: hasta 0,5

puntos.

Sera rechazada toda oferta que, en la valoracion final no obtenga una
puntuacion igual o superior a 5 puntos.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposiciéon Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico, estard presidida por un miembro de la Corporacion o un
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funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en
su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcion de asesoramiento
juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el 6rgano de
contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio
de la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total,
sea inferior a tres. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— D. Oscar J. Monterrubio Rodriguez, que actuard como Presidente de la
Mesa.

— D. Jesus Ignacio Gonzalez Gonzalez Vocal (Secretario Interventor de la
Corporacion).

— Da. Luz Purificacidon Martin Santos, Vocal.

— DA, Josefina Sanz Lopez, que actuara como Secretaria de la Mesa.
CLAUSULA DUODECIMA. Prerrogativas de la Administracion

El 6érgano de contratacidon, de conformidad con el articulo 194 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes
prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucidn del contrato y determinar los efectos de ésta.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Apertura de Proposiciones y Adjudicacion
Provisional

La Mesa de Contratacion se constituira, el primer viernes habil, trascurrido
el décimo dia habil tras la finalizacion del plazo de presentacion de las
proposiciones, a las 13,00 horas. Calificara la documentaciéon administrativa
contenida en los sobres «A».

La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a
tres dias para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables
observados en la documentacién presentada.

Y posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», pudiendo
en ese momento la Mesa solicitar cuantos informes técnicos considere precisos.

Recibidos los informes, y reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, realizara
propuesta de adjudicacion provisional al 6rgano de contratacion.

La adjudicacion provisional del contrato debera efectuarse en el plazo de diez
dias desde la apertura de las proposiciones; debiendo notificarse la misma a los
licitadores y publicindose en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de
contratante.
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La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente a la Administracion. No obstante, cuando el érgano de
contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada
debera motivar su decision.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Garantia Definitiva

El que resulte adjudicatario provisional del contrato deberda constituir una
garantia del el 5 %, del precio del contrato, durante 5 anos, excluido el Impuesto
sobre el Valor Afiadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a
las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y
los certificados de inmovilizacion de los valores anotados se depositaran en la Caja
General de Depodsitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de
Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de
las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban
surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo de
esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las
normas de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros,
cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de
garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en
los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma vy
condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera
entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 88 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién Definitiva

La elevacion a definitiva de la adjudicacién provisional no podra producirse
antes de que transcurran quince dias habiles contados desde el siguiente a aquél en
que se publique aquélla en el Perfil de contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional deberd aportar los
documentos acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de
la Seguridad Social, de haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado
todos los anuncios de licitacion, si estos se hubiesen producido, Asimismo, podra
exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite de nuevo su personalidad y
capacidad para contratar.
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La adjudicaciéon provisional debera elevarse a definitiva dentro de los diez dias
habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias anterior, siempre
que el adjudicatario haya presentado la documentacion sefialada y constituido la
garantia definitiva.

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion
podra efectuar una nueva adjudicacion provisional al licitador o licitadores
siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas,
siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su
conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para
cumplimentar lo sefialado anteriormente.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Formalizacién del Contrato.

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara
dentro de los diez dias habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacién
de la adjudicacion definitiva; constituyendo dicho documento titulo suficiente para
acceder a cualquier registro publico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica,
corriendo de su cargo los correspondientes gastos.

Cuando por causas imputables al contratista no pudiere formalizarse el
contrato dentro del plazo indicado, la Administracién podra acordar la resolucion del
mismo, asi como la incautacién de la garantia provisional que en su caso se hubiese
constituido.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Derechos y Obligaciones.

A) Obligaciones de la Entidad Concertada

Ademas de las obligaciones generales derivadas del régimen juridico del
presente contrato, son obligaciones especificas del contratista las siguientes:

— Prestar el servicio con la continuidad convenida y garantizar a los
particulares el derecho a utilizarlo en las condiciones que hayan sido establecidas.

— Cuidar el buen orden del servicio, pudiendo dictar las oportunas
instrucciones, sin perjuicio de los poderes de policia atribuidos a la administracién.

— Indemnizar los dafios que se causen a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera el desarrollo del servicio, excepto cuando el dafio sea
producido por causas imputables a la Administracion.

— Respetar el principio de no discriminacién por razén de nacionalidad,
respecto de las empresas de Estados miembros de la Comunidad Europea o
signatarios del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la Organizacién Mundial del
Comercio, en los contratos de suministro consecuencia del de gestion de servicios
publicos.

— Obtener la adecuada compensacidon econdmica para mantener el

equilibrio econdmico del concierto, en el supuesto de modificaciones del servicio
impuestas por la Corporacion que aumenten los costos o disminuyan la retribucion;
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y en los casos en que por causas ajenas a las partes contratantes se alterasen las
bases econémicas contempladas en el momento de su otorgamiento.

— Obligaciones laborales y sociales. El contratista estd obligado al
cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de seguridad social y
de prevencion de riesgos laborales.

— El contratista esta obligado a dedicar o adscribir a la ejecucion del
contrato los medios personales o materiales suficientes para ello, esta obligacion se
considera esencial. (Articulo 53.2 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico).

— El contratista esta obligado al cumplimiento de los requisitos previstos en
el articulo 210 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico para los supuestos de subcontratacion.

— Gastos exigibles al contratista. Son de cuenta del contratista, los gastos e
impuestos del anuncio o anuncios de licitacién y adjudicacién y de la formalizacion
del contrato, asi como cualesquiera otros que resulten de aplicacién, segun las
disposiciones vigentes en la forma y cuantia que éstas sefialen. En caso de que lo
exija alguna de las Administraciones que financia la obra, el contratista instalara a
su costa carteles de identificacion de la obra, con las caracteristicas que se
establezcan.

— Al pago dentro de los cinco dias de cada mes de vigencia del contrato la

cantidad ofertada, mas IVA. (o de los cinco primeros dias de cada trimestre
natural)

B) Obligaciones de la Administracién

— Al cobro de las cantidades concertadas por el servicio.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Revisién de Precios

El precio de este contrato podra ser objeto de revision siempre y cuando se
hubiese ejecutado, al menos, en el 20% de su importe, y hubiese transcurrido un
afno desde su adjudicacion.

La formula de revisidn de precios sera la que se establece en la Clausula
Cuarta del presente Pliego.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Ejecucién del Contrato.

El contratista estd obligado a organizar y prestar el servicio con estricta
sujecion a las caracteristicas establecidas en el contrato y dentro de los plazos
sefialados en el mismo, y en su caso, a la ejecucidon de las obras conforme al proyecto
aprobado por el érgano de contratacion.

En todo caso, la Administraciéon conservara los poderes de policia necesarios
para asegurar la buena marcha de los servicios de que se trate.
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CLAUSULA VIGESIMA. Modificacion del Contrato y Mantenimiento del
Equilibrio Econémico

La Administracion podra modificar por razones de interés publico las
caracteristicas del servicio contratado.

Cuando las modificaciones afecten al régimen financiero del contrato, la
Administracién debera compensar al contratista de manera que se mantenga el
equilibrio econdmico del contrato. No procedera tal compensacion, en el caso de
que los acuerdos que dicte la Administracion respecto al desarrollo del servicio
carezcan de trascendencia econdmica.

La Administracion debera restablecer el equilibrio econémico del contrato, en
beneficio de cualquiera de las partes en los siguientes supuestos:

a) Cuando la Administracion modifique, por razones de interés publico, las
caracteristicas del servicio contratado.

b) Cuando actuaciones de la Administracion determinaran de forma directa
la ruptura sustancial de la economia del contrato.

¢) Cuando causas de fuerza mayor determinaran de forma directa la ruptura
sustancial de la economia del contrato, entendiéndose por «fuerza mayor» lo
dispuesto en el articulo 214 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre.

El restablecimiento del equilibrio econémico del contrato se realizara
mediante medidas que podran consistir en la reduccion del plazo del contrato, y en
general, en cualquier modificacién de las clausulas de contenido econdmico del
contrato.

Para los casos de fuerza mayor y de actuaciones de la administracion que
determinen de forma directa la ruptura sustancial de la economia del contrato,
podra prorrogarse el plazo del contrato por un periodo que uno exceda de un 10
por ciento de su duracion inicial, respetando los limites maximos de duracion
previstos legalmente.

Las modificaciones del contrato deberan formalizarse conforme a lo
dispuesto en el articulo 140 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos del
Sector Publico.

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. Incumplimiento y Penalidades

A) Incumplimiento

Si del incumplimiento por parte del contratista se derivase perturbacion
grave y no reparable por otros medios en el servicio publico y la Administracion no
decidiese la resolucion del contrato, podra acordar la intervencion del mismo hasta
que aquélla desaparezca. En todo caso, el contratista deberd abonar a la
Administracion los dafios y perjuicios que efectivamente le haya irrogado.

B) Penalidades por Incumplimiento

Cuando el contratista haya incumplido la adscripcion a la ejecucion del
contrato de medios personales o materiales suficientes para ello, se impondran
penalidades en la proporcién de 10 % del presupuesto del contrato, teniendo en
cuenta que este sera el importe de los 5 primeros afios en el caso de producirse
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dentro de este plazo de vigencia del contrato, y en su caso desde la o las prorrogas
gue se hayan agotado, contando en este caso desde el principio del contrato

Si el incumplimiento es considerado como muy grave y atendiendo a su
condiciéon de deber esencial tal y como se establece en la clausula relativa a las
obligaciones y derechos, podra dar lugar a la resolucion del contrato.

Las penalidades se impondran por acuerdo del érgano de contratacién,
adoptado a propuesta del responsable del contrato si se hubiese designado, que
sera inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas mediante deducciéon de las
cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al contratista
o sobre la garantia que, en su caso, se hubiese constituido, cuando no puedan
deducirse de las mencionadas certificaciones.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. Resoluciéon del Contrato.

La resolucidn del contrato tendra lugar en los supuestos que se sefialan en
este Pliego; en los fijados en los articulos 206, con excepcion de los supuestos
contemplados en sus letras e) y f); y en los establecidos en el articulo 262 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautara la
garantia definitiva, sin perjuicio de la indemnizacidon por los dafos y perjuicios
originados a la Administracion, en lo que excedan del importe de la garantia.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter administrativo y su preparacion, adjudicacion,
efectos y extincion se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto
en él, sera de aplicacion la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas en
todo lo que no se oponga a la Ley 30/2007; supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de
derecho privado.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo serd el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico.

En Robregordo, a veinte de enero de 2009.

El Alcalde,

Fdo. Oscar Monterrubio Rodriguez.
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INFORME DE SECRETARIA.- Se informa favorablemente a los efectos de la
disposicién adicional segunda, apartado 7 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, por esta Secretaria, el precedente Pliego de Clausulas
administrativas reguladoras para la adjudicacién, mediante procedimiento
negociado sin publicidad, contrato es la gestién y explotacién de seis apartamentos
turisticos ubicados en la Plaza de la Constitucidon, niumero 1 y 2, del Municipio de
Robregordo, (Madrid)

Robregordo , a 27 de enero de 2.009.

EL SECRETARIO

Jesus I. Gonzalez Gonzalez
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ANEXO I

INVENTARIO DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS PLAZA DE LA CONSTITUCION DEL
MUNICIPIO DE ROBREGORDO

Dormitorio

- 10 camas individuales y 1 cama de matrimonio
- 21 almohadas

- 24 mantas

- mesillas

- 24 sabanas

- 12 colchas

- 12 fundas de almohada

Cuartos de bafio

- 12 juegos de toallas.

Salén-comedor

- 6 mesas con 4 sillas cada mesa (total: 24 sillas)

- 6 sofas — camas

- Cada sofa- cama hay: 12 mantas, 12 sabanas, 12 fundas de almohada, y 5 almohadas
- 12 manteles

Cocina

- 24 paios de cocina

- 12 sartenes

- 6 planchas

- 12 cacerolas

- 12 cazos

- 6 cacerolas de barro

- 6 vinagreras

- 72 platos lisos y 36 platos hondos
- 6 almirez

- G6tijeras

- 6 abridores

- 6 saca- corchos

- 12 fuentes de cristal

- 12 juegos de café

- 6 juegos completos de utensilios de cocina
- 6 azucareros

- 6jarras de agua

- 6 pasa—puré

- 6 coladores de café

- 6 escurre — verduras

- 6 fuentes de cristal

- 6 recipientes para el estropajo

- 72 vasos de cristal

- 6 barreflos

- 6 cepillos con 6 cogedores

- 6 fregonas

- 6 juegos completos de cubiertos
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